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PODSUMOWANIE  

 

Oferowana jest zabytkowa kamienica z lat 90-tych XIX wieku, o charakterze mieszkalnym, 
wielorodzinnym zlokalizowana w centrum Torunia przy ulicy Kazimierza JagielloŒczyka 8 (r·g 
ulicy Warszawskiej). Jej ofertowa cena wynosi 3 500 000 zğ. Jest wiňc wielce atrakcyjna. 

Kolejne strony tego dokumentu udowadniajŃ szczeg·ğowo wysokoŜĺ tej ceny, ale tu                 
w Podsumowaniu przedstawimy najwaŨniejsze elementy tego uzasadnienia. PrezentowanŃ    
w tym dokumencie kamienicň warto kupiĺ, poniewaŨ: 

ü jest ona stosunkowo duŨa i pod wzglňdem powierzchni (blisko 2300 m2, bez  powierzchni 
piwnic), pod wzglňdem kubatury (blisko 8000 m3) i pod wzglňdem liczby samodzielnych 
lokali mieszkalnych i uŨytkowych, co pozwala traktowaĺ jŃ jako kamienicň o duŨym 
potencjale do wykorzystania, 

ü jest doskonale zlokalizowana w Ŝcisğym centrum Torunia, w sŃsiedztwie Dworca PKP 
ĂTORUő MIASTOò i ToruŒskiej Star·wki z jej zabytkami, restauracjami i innymi 
atrakcjami; jest ğatwo dostňpna mimo swojej lokalizacji w Ŝcisğej zabudowie i w sercu 
miasta: ğatwo do niej dojechaĺ i ğatwo wyjechaĺ, 

ü jest obiektem zabytkowym objňtym opiekŃ Konserwatora Zabytk·w, co samo w sobie 
jest znaczŃcŃ przewagŃ wizerunkowŃ nad wieloma, innymi kamienicami w Toruniu,               
a takŨe stwarza moŨliwoŜĺ ubiegania siň przez wğaŜciciela tej kamienicy o udzielenie 
dotacji celowej na prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane                          
w wysokoŜci do 50% tych nakğad·w, 

ü jest atrakcyjna z punktu widzenia urody zewnňtrznej i wnňtrz, kt·re poza tym sŃ dobrze 
utrzymane pod wzglňdem technicznym i estetycznym, 

ü w sensie technicznym jest sprawna, nic jej nie dolega, jest uŨytkowana i gotowa do 
sprzedaŨy, 

ü jest zlokalizowana w wyjŃtkowym w skali kraju mieŜcie jakim jest ToruŒ, miasto 
Kopernika i piernik·w toruŒskich; to jedno z nielicznych miejsc w Polsce wpisanych na 
Listň światowego Dziedzictwa UNESCO, 

ü jest zlokalizowana w mieŜcie: 
o kt·re jest uznanŃ destynacjŃ turystycznŃ w Polsce odwiedzanŃ corocznie przez 

ponad 1 500 000 os·b, w tym wiele z nich zostaje na nocleg poğŃczony ze 
zwiedzaniem lub pobytem, 

o w kt·rym studiuje 40 tysiňcy os·b rocznie, w tym wiele zaocznie co wiŃŨe siň              
z ich weekendowymi przyjazdami do Torunia i z noclegiem, 

o o duŨych moŨliwoŜciach inwestycyjnych, kt·rego baza noclegowa szybko siň 
rozwija (obecnie 33 obiekty; 26 hoteli), kt·re przy obğoŨeniu siňgajŃcym 50% 
pozostawia wystarczajŃco duŨo miejsca dla kolejnych inwestycji w niefotelowych 
segmentach bazy noclegowej (np. aparthotele),  

o kt·re wspiera inwestor·w uğatwiajŃc mu rozpoczňcie dziağalnoŜci gospodarczej, 
pozyskanie finansowania i dofinansowania, a takŨe promujŃc ich przedsiňwziňcia 
gospodarcze, 

o kt·re prňŨnie rozwija siň gospodarczo, zwğaszcza w obrňbie specjalnej strefy 
ekonomicznej, 

o kt·re goŜci wielu przyjezdnych przybywajŃcych tu na okolicznoŜĺ 
zorganizowanych staraniem wğadz miasta i miejscowych mecenas·w imprez 
targowych, kulturowych i festiwali,  

o bezpiecznym i otwartym na innych ludzi, 
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ü tendencje rozwoju turystyki i biznesu w Polsce sŃ wyjŃtkowo korzystne w por·wnaniu                  
z innymi krajami Unii Europejskiej, co przekğada siň takŨe na atmosferň do inwestowania 
w Toruniu, 

ü te wszystkie stwierdzenia i tendencje skğaniajŃ kupca nie tylko do zakupu tej kamienicy 
(co samo w sobie juŨ jest dobrŃ inwestycjŃ, bo kamienica ĂŨyjeò i przynosi dochody), ale 
takŨe do wykorzystania jej na cele hotelarskie, 

ü w ramach budŨetu obliczonego na 7,5 mln. zğ netto moŨna tu uruchomiĺ aparthotel              
o podwyŨszonym standardzie z 34 a potencjalnie nawet 36 jednostkami mieszkalnymi,                 
a takŨe niewielkŃ restauracjň klasy bistro, sklepik lub/i gabinet kosmetyczny (te funkcje 
na zasadzie wydzierŨawienia operatorom zewnňtrznym); proponowanŃ wstňpnŃ 
koncepcjň architektonicznŃ tej kamienicy uwzglňdniajŃcŃ takie a nie inne jej 
wykorzystanie wykonağo renomowane biuro projektowe COPLAN Polska S.A. z Warszawy,  

ü takie dziağanie jest stosunkowo mağo ryzykowne z punktu widzenia potencjağu rynku 
hotelarskiego w Toruniu, w kontekŜcie braku aparthoteli w tym mieŜcie, przy 
wzrastajŃcym zapotrzebowaniu na tego rodzaju bazň noclegowŃ w tym mieŜcie, 

ü taka dziağalnoŜĺ parahotelowa nie jest aŨ tak skomplikowana i wymagajŃca na poziomie 
inwestycji i prowadzenia dziağalnoŜci jak w przypadku hoteli, 

ü po speğnieniu ram dla tego biznesu opisanych w tej Ofercie kupiec ï inwestor moŨe liczyĺ 
na szybki zwrot z inwestycji, spğatň kredytu i IRR na poziomie prawie 12%,  

ü taka inwestycja ma to do siebie, Ũe umoŨliwia kupcowi ï inwestorowi elastyczne 
podejmowanie decyzji o wyjŜciu z tej inwestycji, czy to poprzez sprzedaŨ kamienicy                  
(a w tym przypadku  aparthotelu) lub sprzedaŨ lub wynajňcie na dğugie okresy 
poszczeg·lnych jednostek mieszkalnych, ğŃczenie jednostek mieszkalnych, itd. Ta 
elastycznoŜĺ powoduje, Ũe taka inwestycja jest wielce interesujŃca. 

 

Warto wiňc kupiĺ tň kamienicň za oferowanŃ cenň, poniewaŨ stwarza ona moŨliwoŜĺ 
prowadzenia intratnego biznesu, a do tego coraz mniej jest takich kamienic do kupienia               
w tak atrakcyjnych miastach jak ToruŒ. Cena teŨ nie jest wyg·rowana, a wrňcz odwrotnie 
umoŨliwia realizacjň aparthotelu na bazie tej kamienicy. 

 

Zapraszam do lektury cağego dokumentu ale rekomendujň do zakupu oferowanŃ tu 
kamienicň za cenň 3 500 000 zğ. 

 

Jerzy Miklewski 
WğaŜciciel firmy HOTELON z/s w Warszawie 
Konsultant hotelowych projekt·w inwestycyjnych 
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PREZENTACJA KAMIE NICY  

 

 
Zdjňcia u g·ry i poniŨej: Widok og·lny oferowanej kamienicy (kamienica naroŨna; stan obecny)  

 

 

 

 

Oferowana jest zabytkowa 
kamienica z lat 90-tych XIX 
wieku, o charakterze 
mieszkalnym, wieloro-
dzinnym zlokalizowana           
w centrum Torunia przy ulicy 
Kazimierza JagielloŒ-czyka 8 
(r·g ulicy Warszawskiej). 
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Budynek znajduje siň w zwartej zabudowie ulic: Kazimierza JagielloŒczyka i Warszawskiej              
i jest kamienicŃ naroŨnŃ. Budynek jest cağkowicie podpiwniczony i ma piňĺ kondygnacji 
nadziemnych. Posiada takŨe poddasze mieszkalne. 
 
Obiekt posiada bardzo bogaty wystr·j zewnňtrzny elewacji, Obie elewacje gğ·wne od strony 
ulicy Warszawskiej i Kazimierza JagielloŒczyka zostağy zbudowane w eklektycznym stylu. 
MoŨemy tu odnaleŦĺ elementy secesji pomieszanej z neogotykiem. Oba style sŃ bardzo 
charakterystyczne dla poczŃtku XX wieku.  
 

 
 
Elewacja od strony ul Kazimierza JagielloŒczyka jest elewacjŃ bogatszŃ, charakteryzuje siň 
wykuszem i logiami kt·re sŃ lustrzanym odbiciem loggi i wykusza znajdujŃcych siň na 
elewacji od strony ul. Warszawskiej (strop nad jednŃ z loggi jest w zğym stanie technicznym).  
 

 
 
 
Elewacja od strony ul Warszawskiej posiada 
piňĺ kondygnacji, podkreŜlona zostağa 
szczytem ozdobionym neogotyckŃ attykŃ.  
 
 
W Ŝrodkowej czňŜci elewacji od strony ul 
Warszawskiej znajduje siň wykusz 
przebiegajŃcy przez trzy kondygnacje wraz z 
dwoma loggiami.  
 
 
 
Uwagň zwracajŃ r·wnieŨ zdobienia barier przy 
loggi (neogotyckie) i wykuszu (neoklasyczne 
akant) (patrz na zdjňciu obok). 
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Dach kamienicy jest wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachowej 45 stopni dach 
przekryty zostağ dach·wkŃ ceramicznŃ. Ewidentnym dysonansem na dachu jest 
zlokalizowana od strony ul. Kazimierza JagielloŒczyka facjata.  
 
WejŜcia do budynku 

 
 

Do budynku prowadzŃ nastňpujŃce wejŜcia: 
�x reprezentacyjne od ulicy Kazimierza 
JagielloŒczyka (na zdjňciu obok), 

�x sğuŨbowe od ulicy Kazimierza 
JagielloŒczyka (na zdjňciu obok), 

�x dwa wejŜcia do lokali uŨytkowych od ulicy 
Warszawskiej. 

 

Fasada powyŨsza posiada dwa szczyty 
ozdobione attykami.  
 
Ponadto na tej elewacji znajduje siň gğ·wne 
wejŜcie do kamienicy wraz z bogato 
zdobionym portalem w stylu eklektycznym               
w formie drzwi i konno doŜwietlajŃce klatkň 
schodowŃ utrzymane zostağy w stylu 
secesyjnym, natomiast zdobienia portalu               
w stylu neoklasycznym i secesyjnym,                     
w tympanonie znajduje siň medalion 
herbowy, w kt·rym prawdopodobnie 
pierwotnie umieszczony byğ herb wğaŜciciela 
kamienicy. Podpory tympanonu posiadajŃ 
formň maszkaron·w secesyjnych. Portal 
ozdobiony jest licznymi floromofizmami.   


